
家屋評価業務フロー

①調査票の作成

②登記事項の情報収集

③評価対象家屋の一覧表作成

④対象家屋所有者に家屋調査の依頼

⑤家屋調査の日程調整

⑥現地調査

⑦調査内容を調査票に清書

⑧評価調書の作成

⑨調査票、評価調書のチェック

⑩評価内容を基幹システムへ反映

⑪基幹システムの入力チェック

家
屋
調
査
依
頼

対
象
家
屋
の
把
握

家
屋
調
査

家
屋
評
価

評
価
情
報
入
力

建築確認資料の取込等

法務局へ行き、表示登記等を入手

Excel表に手入力

依頼文をWordで作成し、
調査依頼の手紙を対象家屋所有者に発送

電話又はメールで所有者と日時の調整

対象家屋へ出向き、手作業で図面作成、
設備のサイズや仕上等を下書きに記入

課に戻り、現地調査で作成した下書きを元
に、手作業で割合計算し、清書する

清書した調査票の内容を、Excelの評価調書
（次項参照）に手入力し、評価額等を算出

別の職員が⑦の調査票と⑧の評価調書を
手作業でチェック、添削

評価調書の内容を元に、基幹システムへ
手入力

別の職員が⑩で入力した内容を最終
チェック

別紙１



宛名番号 棟  番  号 - - 町名コード 種　類 6

市　　　長 副市長(評価員) 部　　　長 税務室長 課　　　長 課長補佐 副主幹 主　　　査 主　　　任 評価補助員

　（所在地） 家　屋　番　号 調　査　番　号

フリガナ １ 　　階　（㎡） １階以外（㎡） 合 　　計　（㎡） 種　　　類 構　　　　　　造
登記年月日 令和 年 月 日

登

記 木造
建築年月日 令和 年 月 日

課

税
葺 調査年月日 令和 年 月 日建

資　材　評　点　数 床　面　積 再 建 築 費 資 材 評 点 数 建 築 設 備 評 点 数 そ の 他 工 事 評 点 数 再 建 築 費 評 点 数 経年減点 評　　　　点　　　　数
（E） （H） （E×H）　　（I） （F） （G） （I＋F＋G）　　（J） （K） （Ｊ×Ｋ）　　（L）

㎡

表示チェック 検算 入力 入力点検 家屋台帳 １点当価格 評　　　　価　　　　額
（M） （L×M）

円

円

1.05 戸

部

分

別
評　点　項　目　及　び　標　準　評　点　数 該当評点数 標準量

補正項目及び補正係数 補正係数 （Ａ）×（Ｂ）　　　　　　（Ｃ）
補正項目（Ａ） （Ｂ）

1.4  　　← 1.0 →  　　0.9
多いもの 標準のもの 少ないもの

1.5  　　← 2.0 →  　　0.10
程度の良いもの 普通のもの 程度の悪いもの

4,870 9,920 4,040 

鋼　板 繊維強化セメント板

平　板 スレートボード

9,770 7,240 8,740 8,150 14,470 6,780 8,250 13,850 

上 中 並

1,250 4,000 1,870 1,280 施工の程度

断熱材のみ

1

戸 建 形 式 住 宅 用 建 物 評 価 調 書 （ 木 造 ） 伺 別途一覧明細書により決裁

所
　
有
　
者

住所 川西市 　　    　　－

床
面
積

氏名

0.80 

処
　
理

単位当評点数　（J／H） 新築軽減

軽
減
年
次

令和
年
まで

該
当
戸
数

1
該
当
面
積

㎡

主
　
　
体
　
　
構
　
　
造
　
　
部

柱
・
壁
体

柱　・　壁　体 14,190

二

・

一

九

平

方

メ

ー

ト

ル

　

延

べ

床

面

積

一

・

〇

平

方

メ

ー

ト

ル

当

た

り

　

　

項
　

目
　

別
　

補
　

正
　

方
　

式

階数 建のもの #N/A

平面の形状等 延べ床面積110㎡程度で長方形状のもの 1.00

室数の多少 ― 1.00

開口率の大小 ― 1.00

階　　　　高 ― 1.00

施工の程度 ― 1.00

総

合

補

正

方

式

施工量の多少

施工の程度

屋
根
構
造

木　　　　　造 8,910

㎡

当

た

り

一

・

〇

㎡

建

床

面

積

一

・

〇

建床／延床 /

床
 
構
 
造

床
　

組

一階床組 二階床組
土間

コンクリート打 床組なし
（UB）

り

一

・

〇

㎡

一

・

〇

㎡

当

た

延

べ

床

面

積

基
　
　
礎

鉄筋コンクリート基礎 13,750

延

長

〇
･

九

二

メ

ー

ト

ル

当

た

り

立

上

り

部

分

建

床

面

積

一

．

〇

㎡

階　　　　数 建のもの #N/A

地　上　高 ㎝ 1.00 

平面の形状等
延べ床面積110㎡程度で多少平面に凹凸

のあるもの
1.00 

施工の程度 モルタル仕上 1.00 

１Ｆ床面積／延床 ／ #DIV/0!

外
　
　
　
　
　
壁

項
 
目
 
別
 
評
 
点
 
方
 
式

サイディング
薄付外装

吹付仕上
板　張 外装タイル

薄型気泡ｺﾝｸﾘｰﾄﾊﾟﾈﾙ薄付

外装仕上 漆喰壁

仕

上

面

積

一

・

三

八

㎡

延

床

面

積

一

・

〇

㎡

当

た

り

平面の形状等
延べ床面積110㎡程度で多少凹凸のある

もの
1.00 

開口率の大小 － 1.00 

階　　　　高 － 1.00 

施工の程度 － 1.00 

加点算

項評目

ペイント
断熱材

－ 1.00 



木　質　系　壁　仕　上 内装タイル 仕上げなし(ＵＢ)

上 中 並 中 小

6,600 23,120 13,400 4,350 19,130 23,910 19,330 11,680 12,220 16,770 15,790 2,690 

石　材　系　仕　上

特 上 中 並

127,200 88,960 62,630 45,710 

断熱材

上 中 並
6,070 2,550 8,140 3,820 2,610 施工の程度

断熱材のみ

畳 木 質 系 床 仕 上 カーペット タイル 合成樹脂張床 仕上げなし(ＵＢ)

上 並 上 中 並 上 並 大 中 小 中 並

7,360 4,990 7,200 4,310 1,550 8,600 2,480 12,860 10,790 9,330 3,020 1,620 2,840 4,490 

石材系仕上

特 上 中 並

50,000 35,270 24,950 18,070 1,700 560 

断熱材

上 中 並

910 2,900 1,360 930 施工の程度

断熱・吸音材のみ

木　質　系　天　井　仕　上 仕上げなし(ＵＢ)

特 上 中 並

12,390 7,390 5,530 3,450 4,320 9,660 8,280 3,370 

断熱材

上 中 並

910 2,900 1,360 930 施工の程度

断熱材のみ

シート防水 ＦＲＰ防水 金属板防水

3,930 11,500 6,790

瓦 繊維強化セメント板 金　属　板

上 中 化粧スレートボード 鋼板波板 鋼　板 銅　板 ｽﾃﾝﾚｽ板

10,360 9,240 6,530 2,280 5,290 23,640 7,390 3,430 2,240 18,480

断熱材

上 中 並

1,270 4,060 1,900 1,300 施工の程度

断熱材のみ

大きさ 程 度 点　　　数 個 数 大きさ 程 度 点　　数 個 数 1.4  　　← 1.0 →  　　0.9
大きいもの 標準のもの 小さいもの 延床面積

1.5  　　← 1.0 →　  　0.8
程度の良いもの 普通のもの 程度の悪いもの

上 中

23,550 16,940 

( 注 ) 1 . 1 8 を 上 限 、 0 . 9 1 を 下 限 と す る 

内
　
　
壁
　
　
仕
　
　
上

項

目

別

評

点

方

式

クロス貼 塗り壁 メラミン樹脂化粧板 鋼板 ステンレス板 サイディング 石膏ボード
仕
上
面
積
二
・
八
一
㎡

延
床
面
積
一
・
〇
㎡
当
た
り

間仕切の多少 ― 1.00 

開口率の大小 ― 1.00 

天　井　高 ― 1.00 

施工の程度 ― 1.00 

総

合
評

点

方

式

中

加点算

項評目

ペイント

― 1.00 

床
　
　
仕
　
　
上

項
目
別
評
点
方
式

合成樹脂塗

床

着色コンク

リート

仕

上

面

積

一
･

〇

㎡

延

床

面

積

一
･

○

㎡

当

た

り

施工量の多少 - 1.00 

施工の程度 - 1.00 

モルタル
コンクリート直

仕上

総
点
合
方
評
式

中

加点算

項評目

ペイント

4,170 

- 1.00 

天
　
　
　
井

評

点

方

式

項

目

別

クロス天井 塗り天井 浴室天井
石膏ボー

ド

仕

上

面

積

一

･

〇

㎡

延

床

面

積

一

･

○

㎡

当

た

り

施工量の多少 - 1.00 

施工の程度 - 1.00 

総

合
評

点

方

式

中

加点算

項評目

ペイント

4,100

- 1.00 

屋
 
 
 
 
 
 
 
根

陸
屋
根

り

一

･

〇

㎡

一

･

〇

㎡

当

た

建

床

面

積

施工の程度 － 1.00 

建床／延床 ／ #DIV/0!

勾
配
屋
根

ｱｽﾌｧﾙﾄ

ｼﾝｸﾞﾙ
合成樹脂波板

建材型

ｿｰﾗｰﾊﾟﾈﾙ

仕

上

面

積

一
.

四

〇

㎡

建

床

面

積

一
.

〇

㎡

当

た

り

屋根の形式 切妻・方形・寄棟・片流れ 1.00 

勾配の大小 ／ 10.0 #N/A

軒出の大小 ｃｍ #N/A

施工の程度 ― 1.00 
加

算

評

点

項

目

ペイント
建床／延床 ／ #DIV/0!

― 1.00 

加
算
評

点
項
目

天
　

窓

固定式 開閉式 一
個

大　き　さ
形式ごとに　左

記へ転記
63,950 106,300 施工の程度

建
 
具

延

床

面

積

一

．

〇

㎡

当

た

り

〇

．

六

一

㎡

施工量の多少 - 1.00 

施工の程度 - 1.00 

資材評点数合計(D)

仮

設

工

事

　

3,800

延
べ

床
面

積
一

･
○

㎡
当

た
り

規　　　模

1.09 ← 1.00 → 0.91

220㎡程度のもの 110㎡程度のもの 55㎡程度のもの

D＋仮設工事（E）



6
部分別 評点項目及び標準評点数 補正項目及び補正係数 補正係数 設備数 評　点　数 部分別 評点項目及び標準評点数 補正項目及び補正係数 補正係数 設備数 評　点　数

多少 ㎡ #N/A
（延べ床面積）

形式 ― 1.00 

大きさユニット 1616 1.00 程度 - 1.00 

程度 － 1.00 

浴 室 換 気 乾 燥 機 54,850 程度 1.2← 1.0 →0.9

大きさ

(奥行) 120 ｃｍ 1.00 スイッチ配線 5,990 程度 1.5← 1.0 →0.7

程度 ― 1.00 コンセント配線 5,920 程度 1.5← 1.0 →0.7

大きさ

(間口) 100 ｃｍ 0.93 照　明　設　備 9,130 程度 1.5← 1.0 →0.7

程度 ― 1.00 1 口 配 管 23,600 程度 1.5← 1.0 →0.7
(使用口数)

間口 150 ｃｍ 1.15 2 口 配 管 37,260 程度 1.5← 1.0 →0.7
(使用口数)

程度 ― 1.00 ラ イ ニ ン グ 鋼 管 6,270 程度 1.5← 1.0 →0.7
(使用口数)

間口 255 ｃｍ 1.00 塩 化 ビ ニ ル 管 2,630 程度 1.5← 1.0 →0.7
(使用口数)

程度 ― 1.00 給　　　湯　　　管 1,790 程度 1.5← 1.0 →0.7
(使用口数)

間口 255 ｃｍ 1.00 (使用口数)

程度 ― 1.00 電気　設

備 ド　 ア　 ホ　 ン 50,900 程度
カメラ付きの

もの
1.00 

レ ン ジ フ ー ド フ ァ ン 33,290 程度 1.00 

( 対 象 床 面 積 )

㎡
(注)使用口は、洗面器、洗面化粧台、洗濯流し・汚物流し、ユニットバス、ハーフユニットバス、ユニットシャワー、流し台(ステンレス張)、ミニシステムキッチン及びシステムキッチンの使用口以外を対象とする。

( 対 象 床 面 積 )

号数 24 号 1.00 ㎡

追炊 追炊有 1.00 ( 延 べ 床 面 積 )

程度 ― 1.00 

容量 370 ℓ 1.00 程度 普通のもの 1.00 
程度 ― 1.00 

積載量 2人乗り(150kg) 1.00 
 洋　　 　式（水洗式） 64,400 程度 1.5← 1.0 →0.8

着床数 2箇所のもの 1.00 

洗　面　器(　ト　イ　レ　内　) 46,700 程度 手動のもの 0.55 
程度 1.00 

洗　面　器　( 造 作 洗 面 ) 46,700 程度 1.5← 1.0 →0.7

間口 90 ｃｍ 1.13 

程度 ― 1.00 

間口 59 ｃｍ 0.89 

程度 ― 1.00 
《特記事項》

間口 50 ｃｍ 1.00 

程度 ― 1.00 

大きさ ― 1.00 

程度 ― 1.00 

部

分
別

評　点　項　目　及　び　標　準　評　点　数 該当評点数 標準量
補正項目及び補正係数 補正係数 （Ａ）×（Ｂ）　　　　　　

（Ｃ）補正項目 増点補正率 標  準 減点補正率（Ａ） （Ｂ）
（D） 延床面積（H） （D）×（H）=（D'） （D'）＋（F）

1.2  　　← 1.0 →　　  0.9

程度の良いもの 普通のもの 程度の悪いもの

階段個数
1.1  　　← 1.0 →　　  0.9

程度の良いもの 普通のもの 程度の悪いもの

バルコニー面積
1.1  　　← 1.0 →　　  0.8

程度の良いもの 普通のもの 程度の悪いもの

本　　　　　　　床 床　　　　　　　脇

特 上 中 並 特 上 中 並

446,940 192,110 89,150 37,140 348,900 144,810 69,530 34,650 

付　け　書　院

特 上 並

234,520 100,130 40,690 

建
　
　
　
　
築
　
　
　
　
設
　
　
　
　
備

総

合

評

点

方

式

建
　
　
　
　
築
　
　
　
　
設
　
　
　
　
備

加
　
　

算
　
　

評
　
　

点
　
　

項
　
　

目

衛
　

　

生
　

　

設
　

　

備

ユ  ニ  ッ  ト  バ  ス 362,840 

ユ ニ ッ ト シ ャ ワ ー 192,580 

項

目

別

評

点

方

式

電

気

設

備

流 し 台 ( ｽ ﾃ ﾝ ﾚ ｽ 張 ) 51,300 
ガ

ス

設

備

使

用

栓

(

配

管

共

)

ミ ニ シ ス テ ム キ ッ チ ン 110,100 
給
水

・

給

湯
設

備

給

水

管

シ ス テ ム キ ッ チ ン 319,200 
排 水 設 備 排 水 管 7,430 程度 1.5← 1.0 →0.7

加
　

算
　

評
　

点
　

項
　

目

給

水

・

給

湯

設

備

使　　　用　　　口 1,100 程度 1.3← 1.0 →0.7
冷

暖

房

設

備

空　　調　　設　　備
(ﾋﾞ ﾙ ﾄ ｲ ﾝ 方 式) 8,900 程度 ― 1.00 

床暖房設備 15,420 程度 ― 1.00 

給     湯     器 227,000 
換

気

設

備

換　気　設　備　（住宅用） 590 
機能

換気扇・換気口

のみ
1.00 

給      湯     器
（貯  湯  式） 314,100 

運

搬

設

備

ホームエレベーター 1,818,000 

衛
　

生
　

設
　

備

そ

の

他

洗　面　化　粧　台 66,630 建築設備評点数合計（F)
/㎡

洗濯流し・汚物流し 54,360 

浴  槽 上 314,120 

そ

の

他

工

事

雑工事 × 0.04 施工の程度 1.00 

階段 267,820 ×
一

個
施工の程度

個

バルコニー 52,700 ×

面

積

一

．

〇

㎡

当

た

り 施工の程度
㎡

床
　
　
間

一

式

（
幅

一

．

八

ｍ

奥

行

〇

．

九

ｍ

）

施工量の多少

1.3 　 　← 1.0 → 　 　0.7

幅2.7mのもの 幅1.8mのもの 幅0.9mのもの その他工事評点数合計
一

式

（
幅

一

．

八

ｍ

奥

行

〇

．

三

六

ｍ

） 施工の程度

1.5 　　← 1.0 → 　 　0.9

（G）
程度の良いもの 普通のもの 程度の悪いもの


