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１．議題 

・議案第１号 敷地等と道路との関係に係る許可について 

・報告第２号～第１６号 

 敷地等と道路との関係に係る許可における 

包括同意について 

２．その他 
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（第１０５回 建築審査会の開催を宣言）  

 

（まちづくり指導室長あいさつ） 

 

（本日の審査会は６名の委員の出席があり、会議は成立していることを

報告） 

 

 本日の議題は、「議案」として、「敷地等と道路との関係に係る許可

について」が１件、「敷地等と道路との関係に係る許可における包括同

意の報告」が１５件を予定しています。ご審議のほどよろしくお願いし

ます。 

 

 まず報告案件をお願いします。前半は報告第２号から報告第７号、関

連のある報告第１０号について説明をお願いします。 

 

（報告第２号から報告第７号、報告第１０号の説明） 

 

説明は終わりましたが、質問はのちほどとし、議案１号の説明をお

願いします。 

 

（議案第１号の説明） 

 

説明は終わりましたが、議案第１号に対してご質問はありませんか。 

 

 市街化調整区域で建築が制約されていると思うのですが、今回は建替

えになるのですね。 

 

 はい、建替えになります。 

 

 用途は倉庫になっていますが、一覧表の「農業用倉庫に限る」ではな

く、「建替」の方に該当するのですね。 

 

 はい、「建替」に該当します。 

 

 工事種別のところで、「建替（新築）」と書いてあるのはなぜですか。 

 

 以前は「新築」としか書いておりませんでしたが、委員のみなさまか

ら分かりにくいとご指摘をいただきましたため、一覧表に合わせて「建
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替（新築）」とさせていただきました。 

 

 備考のところで、「建築物については、延焼防止性能の確保及び排水施

設の整備を行う」となっていますが、既設では整備されておらず、建築

物の計画の際に整備を行うということですか。 

 

 建築物には生活雑排水や汚水はありません。今回の計画で浸透マスを

整備して雨水を処理します。 

  

 山の奥でも延焼防止性能は必要なのですか。具体的にはどのようなこ

とですか。 

 

今回は、一覧表の用途の欄②「小規模倉庫等」に該当します。建替え

の場合、条件として構造制限があり、屋根の素材、開口部の防火上の措

置を設けることになります。 

 

許可条件の「構造は、準防火地域にあるものとして計画すること」と

は、どういう意味ですか。 

 

許可条件として、建築物が準防火地域にあるものとみなして、屋根を

不燃化、開口部を防火設備、外壁を防火構造とすることを付加していま

す。 

 

排水設備は、雨水のみとのことですが、住戸として使われ、生活用水

が排水されることはないのですか。 

 

この建築物は倉庫ですので、居住する建築物ではありません。物を置

くだけの建築物のため、雨水だけの処理となっています。 

 

 上水道は引かないのですか。 

 

 はい、上水道は引きません。 

 

 延焼防止の点から、写真を見ると竹藪がありますが、建てる位置に制

限はないのですか。 

 

 敷地内であれば建てる位置に制限はありません。あくまでも、建築物

に対する制限になります。 

 

 他にご質問はありませんか。 
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 （委員より特に質問なし） 

 

それでは、議案第１号について、審査会として同意してよろしいか。 

 

 「異議なし」 

 

 

先に説明のあった、報告第２号から報告第７号、報告第１０号に対し

て、ご質問はありませんか。 

 

 報告第２号、許可条件に「完了検査を受けること」とありますが、報

告第３号から書かれている「許可検査を受けること」と比べて、何か違

いがあるのですか。 

 

 同じ意味です。今後は、どちらかに統一します。 

 

 報告第７号で、建蔽率の上限のところで、他の角地の物件は角地緩和

されていますが、この物件も角地緩和されますか。 

 

 本物件も角地緩和１０％があり、７０％となります。 

 

 報告第７号、許可条件に「道等（幅員４．００ｍ）を道路とみなして

道路斜線制限及び容積率制限を満たすこと」とありますが、建蔽率制限

を満たすことは省略されているのですか。 

 

 容積率には道路の幅員による制限があるため、許可条件に記載してい

ます。報告第７号の場合、幅員４ｍの道路とみなし、容積率の上限は１

６０％になります。 

 

他にご質問はありませんか。 

 

（委員より特に質問なし） 

 

特に無いようですので、報告第２号から報告第７号、報告第１０号に

ついて、審査会として了承いたします。よろしいですか。 

 

「了承」 
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 続きまして、報告第８号、報告第９号及び報告第１１号から報告第１

６号について説明をお願いします。 

 

（報告第８号、報告第９号及び報告第１１号から報告第１６号の説明） 

 

説明は終わりましたが、何かご質問はありませんか。 

 

 報告第１３号について、建蔽率５６．４３％とはどこから出てきた

のですか。 

 

 申請地は、第１種低層住居専用地域と第２種中高層住居専用地域と

をまたがっており、敷地面積の案分した数値です。 

 

 配置図に、用途区域界を記入するようにしてください。 

 

 はい、分かりました。 

 

 報告第１６号について、容積率は１６０％ですか。２００％ではな

いのですか。 

 

道路幅員が６．３ｍであるため、２００％です。 

 

他にご質問はありませんか。 

 

（委員より特に質問なし） 

 

特に無いようですので、報告第８号、報告第９号及び報告第１１号か

ら報告第１６号について、審査会として了承いたします。よろしいでし

ょうか。 

 

「了承」 

 

本日の議題について全て終了しました。その他として事務局で何か

ありますか。 

 

（事務連絡） 

 

以上で本日の審査会を閉会します。 

  （閉会 午後 ５時００分） 

 


