


58133.6%

791

-

264

527

124.1%

-

982

-

105.0%277

105

160

152

982

87

791

108

110 115

116

886

97.6%

146.2%

174.0%

124.1%

706

174.0%

89.5%

144.1%

103.8%

87

121

56

152

174

8 1 12 2

-1-



195.5%

277 264 105.0% 174 121 144.1%

15 8 8

99.2%

87.0%

90.2%

197.9%

-

158.4%

106.0%

5

34

125 90.8%

155.9%

113

72 66 53

184 184 100.3%

108.8%

6 7

-2-



600,225 637,825 791,399 981,798

42,749 43,795 87,461 152,181

49,627 67,088 109,768 160,432

36,224 41,777 107,796 105,168

987,130 1,028,907 2,010,827 2,115,996

3,622.39 4,177.72 83.30 66.22

2,753,545 2,880,403 4,671,077 4,597,091

1,336,366

206,467

75,004

-3-



       

35.5%

12.6%

10.3%

-4-



      

  

2 12,540

0 0

2 12,540

-5-



    

     

      

-6-



-7-



468,663

32

401

373

539,582

70,547

50,000

2,115,996

2,481,095

741,871

741,871

874,125

450,000

68,424

1,324,125

453,250

15,242

17,601

5,075

3,571

15,369

3,150,932

6,259

655

2,608,957

499,686

1,316,890 121,597

1,446,159

2,393

862,769

37,651

2,181

4,597,091

42,555

4,597,091

2,115,996

699,316

1,959

1,732,368

11,153

38,747

313

1,496,240

3,212

207,200

1,981,409

79,755

10,450

2,354

29,087

-8-



981,798

749,289

232,508

80,327

152,181

4

160,432

19,922 19,928

11,281

396 11,677

2

105,168

160,432

60,756

55,263

-9-



874,125

874,125 874,125-

-

-

450,000

- -

-

-

2,010,827636,703500,000 45,770 590,932 2,010,827

- -

105,168 105,168- 105,168 105,168

- - 3,215 -

105,168

50,000 42,555 699,316 741,871 2,115,996 2,115,996

108,383 105,168 105,168- 450,000

1,324,125450,000

- 450,000 450,000 - - - - -

-10-



-11-



70,547

19,495

19,495

90,042

10,704

1,395,303

1,577,115

2,153,878

758,575

132,843

222,885

9,447

61,323

5,540

93,634

42,237

-12-



468,663

453,250

1,316,890 1,316,890 -

15,369 15,369 -

29,087 29,087 -

79,755 79,755 -

1,441,100 1,441,100 -

121,597 121,597 -

68,424 68,424 -

207,200 207,200 -

1,496,240 1,247,623 248,617

1,893,461 1,644,843 248,617

-13-



150,008

21,605

819,761

490,000

5,000

31,082

56,360

61,996

156,741 12,345

709

2,594,835 3,321,800

-14-



-15-



川西都市開発株式会社 第 40 期 事業計画骨子 

  

■現在の管理施設（アステ・パルティ・ＫＳＫ）の収益状況を鑑み、更なるビル活

性化と収益確保に取り組む。また、前期、新たに設定した中期計画に沿って実行し

ていく。 

 

１．SC 部門の収支改善（賃料収入増額）及びビルの魅力度アップに向けたテナント

リーシング活動・販売促進策の強化 

◎３店舗（アステ、パルティ、ＫＳＫ）のリーシング業務を統一することによ

るリーシング力を強化。 

◎テナント売上の増進を図るための販売促進活動（新設コミュニティパーク活

用含む）の強化 

◎テナント販売員のモチベーションアップ、満足度向上のための研修等の実施 

◎SC の活性化のためのゾーニングプラン策定（具体的なテナント配置計画） 

２．駐車場の収益確保 

◎運営管理の効率化と収益アップに向けた方策の検討 

◎駐車場機器関連の整備及び施設維持管理 

３．ビルの機能保全について 

◎ビルの安全・安心・快適性を維持向上させるために作成された各ビル中長期

修繕計画（管理組合作成）に基づく修繕の実施 

◎節電対策と修繕計画の見直し 

◎優良協力業者の確保 

◎猛暑・豪雨対策の継続 

◎ビル老朽化による設備・機器関連の更新 

４．社員及び外部スタッフ（設備管理・警備・清掃）の活性化 

◎人材力、向上力の維持・確保に向けた研修等の実施 

◎社員、外部スタッフの相互理解・認識を深めるためのミーティング強化 

◎会社合併に伴う各業務効率向上の推進 

５．その他 

◎安全・衛生面についての対策の徹底によるビルに対する信頼度の確保 

  ◎策定された新中期経営計画（2024 年度～2027 年度）の実行 

  ・安定した利益を確保するための活性化 

  ・既存区画の損益改善 

  ・集客増を図るための全館整備 

  ◎テナント POS システム更新 
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